Janusz Wojdata Warszawa , 08.01.2024 .
UAN-II-K-8386/29/86

MAZ/BO/4476/02

05-420 Jozefow

ul.  Kopernika 15/22

OPINIA TECHNICINA

dot.

Rozpoznania stanu technicznego pomieszczen - siedziby UDT w budynku przy ulicy
Radarowej 9 w Warszawie / SBM Radarowa oraz wskazanie przyczyn wystepujgcych
w tych pomieszczeniach usterek.

W odpowiedzi na zlecenie Administraciji SBM Radarowa , w obecnosci
przedstawicielki UDT i administratora budynku , dokonatem ogledzin i przedstawiam
SWojg opinie w tym zakresie.

Pomieszczenia uzytkowane przez UDT znajdujqg sie w naroznej , najwyzszej czesci
budynku przy ulicy Radarowej ? , na jego styku , ze stanowigcym wraz z nim jednqg
forme architektoniczng , budynkiem przy ulicy Lechickiej 15 i zajmujg wszystkie
kondygnacje , od poziomu piwnic po poddasze.

STWIERDZONE USTERKI

1. Na zabudowanych ptytg gipsowo-kartonowq potaciach dachowych nad
najwyzszq czescig budynku widoczne sg miejscowo slady okresowego
przeciekania wody.

Aby skutecznie i trwale wyeliminowac to zjawisko , konieczne jest wykonanie
napraw i uszczelnien pokrycia dachowego oraz obrébek blacharskich nad
najwyziszq czesciq budynku.

2. Na sciance kolankowej od strony pétnocnej widoczne sq Slady wyciekania wody
spod potaci dachowej
Aby skutecznie i trwale wyeliminowac¢ to zjawisko , konieczne jest wykonanie
napraw i uszczelnien pokrycia dachowego oraz obréobek blacharskich nad
najwyiszq czescig budynku.

3. Okna potaciowe , zamontowane w potaciach dachowych :
- Nie sg wyposazone w elementy umozliwiajgce wentylowanie
- Ksztatt zabudowy z ptyty gipsowo-kartonowej pod i nad oknami ,

uniemozliwia wtasciwg cyrkulacje powietrza na wewnetrznej powierzchni okien

- Pod wiekszoscig okien nie sg zamontowane grzejniki
W efekcie na oknach potaciowych , w réznych lokalizacjach i w réznym
natezeniu , wystepuje kondensacja pary wodnej , zawilgacanie drewnianej
konstrukcji okien i sciekanie kondensatu w dot po zabudowie z ptyty gipsowo-
kartonowe,.
W chwili obecnej stan techniczny okien mozna okresli¢ jak dostateczny ale
wobec znacznego zuzycja w efekcie dtugoletniej eksploatacji oraz niespetniania
obecnych standardéw technicznych , zalecana jest ich wymiana , tak szybko jak
to bedzie moizliwe.



4. Szyba zespolona w okrggtym oknie na scianie zewnetrznej , jest w dolnej czesci
wypetniona wodqg. Widoczne sqg takze Slady wyciekania wody spod tego okna
na wewnetrzne oscieze oraz uszkodzenie ( wybity otwdr ) w gérnym osciezu ,
z widocznymi Sladami okresowego zawilgacania i wyciekania wody opadowej
z tego miejsca.
Aby skutecznie i trwale wyeliminowac¢ to zjawisko , konieczne jest wykonanie
napraw i uszczelnien pokrycia dachowego oraz obréobek blacharskich nad
najwyiszq czesciqg budynku , w tym takze nad okrggtym oknem.
Po wykonaniu tych prac , okno nalezy wymienic .

5. Na sufitach i Scianach na pietrze 3 oraz , w mniejszym nasileniu na pietrach
nizszych - zanikajgce na nizszych kondygnacjach , widoczne sq Slady zaciekania
wody. Obecnie miejsca zaciekania wody sg wyschniete i nieaktywne.
Wedtug informaciji uzyskanej od przedstawicielki UDT , zaciekanie wody nastgpito
podczas awarii hydrantu przeciwpozarowego na pietrze 4, ktéra wydarzyta sie
w okresie eksploatacji pomieszczen przez UDT i zostata skutecznie usunieta.
Sciany i sufity wymagajq wykonania renowacyjnych prac malarskich a sufity
podwieszane czesciowej wymiany.

6. Na balkonach i tarasie , znajdujgcych sie na elewacji naroznej, nad wejsciem do
pomieszczen UDT widoczne jest zaciekanie wody opadowej na scianki oraz
rozszczelnienia i odspajanie sie oktadziny z ptytek gresowych.

Ponadto , sposdb przeprowadzenia przez sciane zewnetrzng instalaciji
przytgczeniowej kilku klimatyzatoréw ustawionych na balkonach i tarasie , nie jest
prawidtowy , poniewaz moze powodowac wnikanie wody opadowej w $ciane
budynku i zawilgacanie jego wnetrza. Na sufitach , w pomieszczeniach
przylegajgcych do balkonéw widoczne sq Slady intensywnego zawilgacania

i wyciekania wody , ktére powoduje destrukcje sufitobw podwieszanych.

Takie slady widoczne sqg takze na suficie holu wejsciowego na parterze
szczegolnie nad wejsciem gtownym.

Opisane zjawisko zawilgacania i wyciekania wody opadowej , wystepuje od
wielu lat i jest spowodowane wadliwym wykonaniem izolacji wodochronnej oraz
instalacji odwadniajgcej na balkonach i tarasie nad wejsciem.

Aby skutecznie i trwale wyeliminowac¢ to zjawisko , konieczne jest wykonanie
gruntownego remontu balkonéw i tarasu nad wejsciem wraz z wykonaniem
dodatkowych obrébek blacharskich oraz wymianqg i modyfikacjg systemu ich
odwadniania.

Przy koncach parapetdéw wewnetrznych okien w podziemnej czesci budynku od
strony patio , widoczne sqg slady zawilgocen. Zawilgocenia te spowodowane sg
nieszczelno$ciami w naroznikach parapetéw zewnetrznych , zamontowanych
pod tymi oknami.

Nalezy wykonac¢ uszczelnienia parapetéw zewnetrznych pod tymi oknami.

8. W pomieszczeniach , w podziemnej czesci budynku widoczne sq Slady
zawilgocenia. Slady te wystepujg przede wszystkim na dolnej czesci écian nad



posadzkq , gdzie malatura tuszczy sie i odspaja na wysokosci od kilkunastu do
kilkudziesieciu cm. Miejscowo zawilgocenia spowodowaty destrukcje tynku.

W jednym z miejsc , w czesci barowej przy jadalni , widoczne sg Slady
zawilgocenia i zaciekania wody z sufitu nad tym pomieszczeniem. Migjsce to,
znajduje sie pod pomieszczeniami , gdzie na wyzszych kondygnacjach slady
zawilgocen powstatych po awarii hydrantu przeciwpozarowego , sg najwieksze.
Poniewaz obecnie , w wiekszosci miejsc gdzie wystepujqg slady zawilgocen , nie
stwierdzitem aktywnego zawilgocenia , to mozna przyjqc , ze prawdopodobnie
zostaty one spowodowane awariami instalacji wodnej.

Wedtug informaciji uzyskanej od przedstawicielki UDT , poza awarig hydrantu
przeciwpozarowego na 4 pietrze , ktéry znajduje sie bezposrednio na
pomieszczeniami gdzie Slady zawilgocenia sg najbardziej widoczne , doszto takze
do awairii instalacji hydroforowej , zamontowanej w jednym z pomieszczen

w podziemnej czesci budynku. Na skutek tych zdarzen duza ilos¢ wody sptyneta
do tych pomieszczen i przenikneta pod posadzke , skgd nie mogta zostac
usunieta. Widoczne obecnie Slady zawilgocen nad posadzkg w pomieszczeniach
podziemnej czesci budynku , sq efektem kapilarnego podciggania wody , ktéra
zalegata lub jeszcze miejscowo zalega pod posadzkg tych pomieszczen.

Stan zawilgocen nalezy monitorowaé. Jezeli przyjete powyziej zatozenia sq
stuszne , to nalezy oczekiwaé stopniowego ale powolnego ich zanikania.

Aby przyspieszy¢ wysychanie nalezy zapewnic¢ state , bardziej intensywne
wentylowanie pomieszczen w podziemnej czesci budynku.
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